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Bauen ist ein hartes Stiick Arbeit

Keine Chance fiir Pfusch am Bau und aus dem Ruder laufende Kosten
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Das Bauen mit einem Bautrager birgt oft groRe Uberraschun-
gen, denn Musterhaus und Vertragsentwurf sind haufig zwei
Paar Schuhe. ,Bautrager bieten ein Basismodel an, meist ohne
Hausanschliisse, AuRenanlagen, Garage oder Stellplatz. Hier
sind fiir die meisten Bauherren schon ein paar Uberraschungen
versteckt”, sagt die Immobilien-Sachverstdandige und Dipl.-Ing.
Sabine Schorn, ,, dazu kommen noch die individuellen Kunden-
winsche.” Oft ist fur die Interessierten nicht ersichtlich, dass in
Musterhdusern Sonderausstattungen eingebaut sind. Sie hal-
ten das Gesehene fiir den Standard und geht davon aus, dass
das vor Ort Prasentierte im Vertrag enthalten ist. Die perfekte
Gartenanlage mit einladender Terrasse, ein Keller oder der of-
fene Kamin gehéren jedoch meist nicht dazu.

Wer die Bauvertrage in Punkto Leistungsumfang, Vollstandig-
keit sowie Ausstattung vorab von einem Fachmann priifen und
konkretisieren lasst, kann Arger vermeiden. Nachtragliche Ande-
rungswiinsche sind oft teuer, da auf Seiten des Bautragers kein
Verhandlungsanreiz mehr besteht. ,Je nach AusmaR konnen
Mehrkosten friher oder spater Existenz bedrohend werden.
SchlieRlich ist der Kauf eines Eigenheims fir viele die grofte In-
vestition des Lebens und fast immer kreditfinanziert”, gibt Sabi-
ne Schorn, Inhaberin von SchonConsult Immobilienberatung &
Immobilienbewertung, zu bedenken. Daher sollte vor der Unter-
schrift jedes Detail von A — wie Anlage des Gartens tiber K — wie

Kamin und Kanalanschluss bis zu Z — wie Zinkrinne genau fest-
gelegt werden. Unerwartete Kosten verstecken sich hdufig auch
bei der Schnittstelle von Eigen- zu Fremdleistungen. Detaillierte
Uberlegungen helfen hier sie genau festzulegen. Der Kaufvertrag
sollte zudem regeln, dass im Falle des fachkundigen durchge-
henden Baucontrollings die Dokumentation des Gutachters tiber
den Bauverlauf einschlieRlich der Fotos im Streitfall gerichtlich
zugelassen wird. Dem Bautrager gehen in diesem Fall entspre-
chende Protokolle zu. Solch ein Passus erhoht die Kommunika-
tions- und Korrekturbereitschaft wahrend der Bauphase enorm
und spart allen Beteiligen Zeit und Geld.

Ein Immobilien-Experte steht nicht nur bei vertraglichen Ange-
legenheiten, sondern auch mit einem baubegleitenden Cont-
rolling wahrend der Bauphase kompetent zur Seite. Schaden
und Méngel werden so friihzeitig erkannt und kénnen beho-
ben werden. Zum Beispiel Uiberprift er, bei Bedarf, mit einer
Feuchtmessung der Wande, ob Probleme bei geplanten Innen-
putzarbeiten auftreten kénnen und verhindert Folgeschaden,
wie Schimmel. Er regt an und verhandelt mit dem Bautrager, ob
ergdanzende MalRnahmen notwendig sind, wie zum Beispiel das
Fluten der Terrasse zur Uberpriifung der Dichtigkeit und Funkti-
onsfahigkeit der Ablaufe. Friihzeitig erkannt, lassen sich solche
Missstande meist ohne groRes Aufheben beseitigen.

,Das baubegleitende Controlling durch einen Fachmann hat
sich auch bei Abstimmungen wéhrend des Bauprozesses be-
wahrt”, weill Architektin Sabine Schorn aus Erfahrung. ,Wah-
rend der Bauphase sind stdndig Abstimmungen zwischen
dem Bautrdger und dem Bauherrn notwendig. Manche nut-
zen hierbei die Unerfahrenheit der Bauherren aus und setzen
diese unnotig unter Entscheidungsdruck.”

Mit einem Immobilien-Berater hat der Bauherr vom Ver-
tragsentwurf bis zur Bauabnahme kompetente Unterstiitzung
und hélt eine umfassende Dokumentation jeder Bauphase in
seinen Handen. Die Immobilien-Okonomin Sabine Schorn ist
iberzeugt: ,Mit unserer Leistung bieten wir dem Bauherrn
ein gutes Kosten-Nutzen-Verhéltnis, damit sein Immobilien-
traum tatsachlich wahr wird.”
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